1. REALITNA A AUKCNA SPOLOCNOST, sx0 30 rokov Vas partner v realitach

realitné agenttira / real estate agency

Dom, ktory si nekupujete pre to, aky je dnes. Kupujete si ho pre to,
kde je - Patronka, ul. Zapadny rad

- 670 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Zapadny rad
Druh: Byty
Typ bytu: 5 a viac izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet garazi: 1
Vlastnictvo: osobné Plocha garaze: 14.2 m’
UZitkova plocha: 175 m? Pivnica plocha: 30m
Zastavané plocha: 92m Pocet pivnic: 1
Podlahova plocha: 175 m’ Orientacia: Juhozédpad
Stav: pévodny stav InZinierske siete: ano
Pocet izieb: 6 Voda: ano
Typ budovy: tehla Elektrika: ano
Balkén: ano Plyn: ano
Terasa: ano Kanalizacia: ano
Garadz: ano Voda - na pozemku: ano
Pivnica: ano Elektrika - na pozemku: ano
Spajza: ano Plyn - na pozemku: ano
Rok vystavby: 1953 Kanalizécia - na pozemku - ano
Celkové plocha: 175 m’ kanalizacia:

Vykurovanie - centrdlne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Niektoré nehnutelnosti zaujmu modernym vybavenim. Iné svojou adresou. Tento dom patri do druhej
skupiny.



V tichej jednosmernej ulici medzi Patronkou a Horskym parkom ponukame na predaj 6-izbovy rodinny
dom na pozemku s vymerou 421 m?. Ide o lokalitu, kde sa rodinné domy objavuju na trhu len zriedka
a kde si hodnotu nehnutelnosti dlhodobo drzi predovsetkym poloha, charakter stvrte a kvalita Zivota.

Len pdr mintt chédze od domu sa nachddza Horsky park a Zelezng studnic¢ka - miesta, ktoré robia
tato Cast Bratislavy vynimocnou. Zaroven mate na dosah centrum mesta, Skoly, Skélky, sportoviska,
obchody, restauracie aj vyborné napojenie na hlavné dopravné tahy smerom na Brno, Vieden, Prahu
&i Zilinu.

Dom bol postaveny v 50. rokoch a je uréeny na kompletnu rekonstrukciu. Prave v tom vSak spociva
jeho najvacsia prilezitost. Novy majitel nie je viazany rozhodnutiami predchadzajtcich rekonstrukcii a
méZze si vytvorit byvanie presne podla vlastnych predstav - v lokalite, kde by podobny pozemok dnes
hladal len velmi tazko.

Uzitkovd plocha domu predstavuje 174,85 m? a ponika dostatok priestoru pre rodinné byvanie aj
viacgeneracné usporiadanie. Sucastou nehnutelnosti je pivnica, samostatna garaz a murovany
zahradny domcek s krbom.

Dispozicia

e 1. nadzemné podlazie: vstupna predsien, obyvacia izba, jeddleri, samostatna kuchyria
s vystupom do zahrady, pracovna/hostovska izba, kupelfia s toaletou, Spajza

e 2. nadzemné podlazie: 4 spalne, kupelfia s toaletou, obytna hala/satnik, terasa, balkén

e Suterén: kotolnia, skladové priestory / vinaren

Vymery

e dom: 174,85 m?

e pivnica: cca 30 m?

e garaz: 14,20 m?

e zahradny domcek: cca 15 m?
e pozemok: 421 m?

Patrénka patri medzi tie bratislavské lokality, ktoré si ludia nevyberaju nahodou. Kombinacia zelene,
pokojného byvania, kompletnej oblianskej vybavenosti a vybornej dostupnosti vytvara prostredie,
ktoré si svoju hodnotu zachovava bez ohladu na aktudlne trendy na trhu.

Ak hladate nehnutelnost, pri ktorej je najvacsim benefitom adresa a potencial do buddlcnosti, tato
ponuka si zasluzZi vasu pozornost.

V inzercii boli pouZité i ndvrhy moznych dprav priestorov vytvorené umelou inteligenciou.
Dom si mozete prerobit. Lokalitu uz nie.

Cena: 670.000,-€ (vratane provizie a kompletného realitného servisu)

Kontakt:

Andrea Bielik, [] +421 903 205 802, ® andrea.bielik@realitna.sk
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