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NadsStandardny rodinny dom na Alzbetinom ostrove - exkluzivna
lokalita, sukromie a komfort

637 000 €

vratane provizie

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Komérno
Obec: Komarno
Ulica: Platanova alej
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Rok kolaudacie: 2006
Vlastnictvo: osobné Pocet poschodi od 1
Plocha pozemku: 950 m? prizemia vyssie:

Typ zeme: rovina Celkova plocha: 1372 m?
Teritérium: Intravilan Terasa plocha: 42 m’
UZitkova plocha: 1372 m° Pocet teras: 2
Zastavana plocha: 422 m’ Pocet gardzi: 2
Podlahova plocha: 354 m? Pocet vonkajsich 2
Skladova plocha: 44 m’ parkovacich miest:

Stav: dplne prerobeny InZinierske siete: ano
Pocet izieb: 4 Voda: ano
Energeticky certifikét: siadne  Elektrika: ano
Energetickd narocnost Energeticky ekonomicky Plyn: ano
budovy: Kanalizacia: ano
Typ budovy: tehla Voda - na pozemku: ano
Typ vybavy: kompletne vybaveny Voda - blizko pozemku: ano
Loggia: ano Voda - na pozemku - ano
Terasa: ano vodny zdroj:

Garaz: ano Voda - na pozemku - ano
Pivnica: ano studna:

Verejné vonkajsie 4no Voda - blizko pozemku - ano
parkovanie: vodny zdroj:

Spajza: 4no Elektrika - na pozemku: ano
Sklad: 4no Elektrika - na pozemku - ano



Dielna: ano 230 V:

Rok vystavby: 2005 Elektrika - na pozemku - ano

Rok poslednej 2020 380 V:

rekonstrukcie: Kanalizacia - blizko ano
pozemku - kanalizacia:
Vykurovanie - podlahové: ano
Internet: ano
Satelit: ano
Kéblova TV: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ekluzivne na predaj:

Pontkame vynimocny rodinny dom s velkorysou vymerou a vysokym Standardom byvania, situovany
na jednej z najprestiznejsich adries v Komarne - Alzbetin ostrov .

Nehnutelnost sa nachadza v pokojnej a vyhladavanej lokalite v rovinatom teréne a v v blizkosti
dunajskej hradze, zimného stadidna a zaroven len par mintt od centra mesta. Lokalita ponuka idedlne
spojenie komfortu mestského Zzivota s pokojom prirody a maximalnym stakromim.

DISPOZIiCIA DOMU:

Po vstupe do domu vas privita priestranna vstupna hala, ktora plynulo prechadza do otvoreného a
svetlého obytného priestoru.

Centralnu cast tvori:

e moderna kuchyrna

e jedalenska cast

e priestranna obyvacia izba s priamym vstupom na terasu

* Z tejto casti vedie chodba do samostatného kridla domu, kde sa nachadza:
e dvojgaraz s priamym vstupom do interiéru

e technické miestnosti

e pracovna,zehliaren

e dve samostatné spalne

* kupelha s toaletou

e domdce fitness centrum s jacuzzi

Z obyvacej izby je zaroven vstup do hlavnej spalne, ktora poskytuje maximalne sukromie a disponuje:

e vlastnym Satnikom
e sukromnou kupelhou s toaletou

velkorysa zastavana plocha domu 1NP je 354,25 m2
TECHNICKY STAV A VYBAVENIE

Rodinny dom bol skola udovany v roku 2006 a postaveny z kvalitnych materidlov (tehla Porotherm -
hribka 40 cm).

Standard a technické riesenia:



e valbova strecha so skridlou Bramac

e izolovany strop

e podlahové kurenie v celom dome

e centrdlna klimatizacia s individudlnou regulaciou v kazdej miestnosti
e centralny vysavac

e nocné orientacné osvetlenie

e kamerovy systém a alarm napojeny na SBS

* dvojgardz s automatickou branou

e Interiér je rieseny s dérazom na kvalitu a detail:

e drevené podlahy

e nabytok na mieru

e velkoformatové zdvojené hlinikové okna

e okenné Zallzie plastové

 presklené steny a dvere s vyhladom do zahrady

e obkladové murivo z prirodného kameria

e vnutorné omietky vapenné, stukové, plstou hladené

ZAHRADA A EXTERIER

Pozemok poskytuje vysoky stupen sukromia vdaka vzrastlej zeleni, ktora tvori prirodzent bariéru.
K dispozicii:

automaticky zavlaZovaci systém

vlastna studna

Dominantou exteriéru je stylovy zahradny domcek pri jazierku s Koi kaprami, ktory ponuka:

e plne vybavenu letnud kuchyniu

e samostatnu toaletu

e hlinikové presklené sklapacie dvere

e exteriérové Zaluzie na Uplné uzatvorenie priestoru

* Idedlne miesto na relax, rodinné stretnutia alebo reprezentativne posedenia.

LOKALITA

AlZbetin ostrov patri medzi najvyhladavanejsie lokality v Komarne. Nachddza sa medzi ramenami
Dunaja a ponuka siroké moznosti sportového aj rekreacného vyZitia.

V pesej dostupnosti:

skoly a skélky

sportoviska a zimny Stadion
promenada a dunajska hradza
kupalisko

Vyborna dostupnost:

Bratislava cca 100 km



Budapest cca 90 km
KOMPLETNY SERVIS PRE KLIENTA:

¢ V cene nehnutelnosti je zahrnuty kompletny profesionalny servis:
e bezplatné poradenstvo hypotekarneho Specialistu

e vypracovanie znaleckého posudku

e kompletny pravny servis (zmluvy, kataster, prevod viastnictva)

e asistenciu pocas celého procesu kupy

ZHRNUTIE

Tato nehnutelnost predstavuje idedlnu volbu pre ndrocného klienta, ktory hlada kombinaciu
nadstandardného byvania, sukromia a vynimocnej lokality.

V cene je zahrnuté komplexné zabezpeclenie celého procesu - vypracovanie znaleckého posudku,
kompletny pravny servis, ako aj odborné poradenstvo a vybavenie zo strany certifikovaného
hypotekarneho specialistu, ktory zaroven p6sobi ako realitny maklér. Klient tak ziskava profesionalnu
podporu v kaZzdej faze, od postdenia nehnutelhosti az po uspesné dokoncenie obchodu.

CENA: 637000,-Eur
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