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Vyborna investi¢na prilezitost - predaj budovy penziénu v
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Vyborna investicna prilezitost - predaj budovy penzionu v Moravanoch nad Vahom

Stylové nehnutelnost v blizkosti piestanského kipelného ostrova s variabilnymi moznostami vyuZitia
Ci uz ako butikovy hotel s jedinecnou atmosférou, restauracia, firemné priestory s mozZnostou
ubytovania, senior vila alebo rodinna rezidencia.

Juhozapadne orientovana priestranna budova sa nachadza v centralnej casti obce, v pokojnej
zastavbe mimo hlavnej cesty. Stoji na pozemku o celkovej vymere 2 359 m2. Umiestnenie objektu v
ramci obce poskytuje pokojné prostredie a zaroven velmi dobru dostupnost len par minut peso od
kupelného ostrova a centra Piestan.

Budova je 3-podlazna a Ciastocne podpivnic¢enad, dispozicné rieSenie budovy je nasledovné:
1.PP: skladové priestory, kotolria, satne, technicky vytah

1.NP: restauracia s barom a zazemim, saldnik, kuchyria s priestormi pre skladovanie a pripravu jedal,
WC, kancelaria, presklené atrium so vstupom na ubytovanie a recepciou, wellness centrum so
zdzemim,

2.NP: 11 izieb a 1 dvojizbovy apartman s balkénmi, miestnost pre chyzné so socidlnym zariadenim, 2x
spolocny balkén na chodbe

3.NP/Podkrovie: 9 izieb, 3-izbovy byt/apartman s klimatizaciou a balkénom
INTERIER

Izby su kompletne vybavené, s prislusenstvom (kupelfia s WC a sprchou), zdravotnymi matracmi, LCD
TV, telefénom, trezorom, laminatovymi podlahami. Kapacita je 50 16Zok.

Restauracia, je zariadena v rustikalnom style s otvorenym kozubom, klimatizovana, Kapacita je 80
miest. Klimatizovany saldnik s vstupom do zahrady ma kapacitu 20 miest.

Kuchyna je vybavena profesionalnymi spotrebi¢mi. Sucastou technického vybavenia je aj centralny
zmakcovac vody.

Wellness centrum: finska sauna, infraCervena kabina, virivka s hydromasaznou RivieraPool, Kneippov
kupel, masérska miestnost, dalSie priestory na poskytovanie procedlr a hygienické zézemie, priamy
vstup do vonkajsieho atria.

EXTERIER

Pred vstupom do restauracie sa nachadza kryta terasa s vonkajsim grilom a sedenim, kapacita je 50
miest. Parkovisko pre 22 dut, automaticka brana. Sklad a garaz, oddychova zéna s lehatkami a letnym
bazénom. Okolie penziénu tvori udrziavana zahrada so studriou. Cely areal je oploteny.

TECHNICKE PARAMETRE
Celkova podlahova plocha penzionu: 1612,6 m2

Zastavana plocha: 656 m2



Pocet podlazi: 4

Suterén: 125,3 m2

1 NP/prizemie: 339,7m2

2 NP/1. poschodie: 338,8 m2

3 NP/2. poschodie: 310,95 m2

Wellness: 122,6 m2

Vymera pozemku celkom: 2359 m2

Spdsob vykurovania: plynové kurenie

InZinierske siete: elektrina priamo na pozemku (230V, 380V), pitna voda z verejného vodovodu,
plynova pripojka, kanalizacia, telefonické a internetové pripojenie a pristupova cesta je obecna,
asfaltova

Lokalita - Moravany nad Vahom/Piestany

Obec ma 2500 obyvatelov. Nachadza sa tu zdravotné stredisko, samoobsluha, kniznica, kino,
materské centrum, zakladna skola s materskou Skolou, sidli tu niekolko firiem.

Piestany a ich okolie su svojou polohou a klimou predurcené nielen na trdvenie prijemnej celorocnej
dovolenky alebo kupelnych pobytov ale aj na trvalé byvanie. Tato lokalita je oblubend medzi
milovnikmi prirody, turistiky, histdrie. Piestany pontkaju bohaté mozZnosti kultirneho vyZitia a
atraktivitu miesta zvysuje idedlna dostupnost z dialnice D1: Bratislava - 80 km/40 min, Vieden - 140
km/1:50 h, Trencin/Nitra - 45 km/30 min

Okolie ponuka: kupele Piestany, kastiel’ Moravany, hrady Beckov, Tematin, Velkomoravsky dvorec na
Ducovom, jazerd Slfiava, Striebornica, turistické a cyklistické trasy, golf, vodné lyZovanie, jachting , in
line korculovanie, tenis, zimny stadion, motokarova draha

Penzién funguje nepretrzite od roku 2002. V pripade dalSej prevadzky penzionu je bonusom dlhorocna
klientela, zmluvné vztahy so zahranicnymi CK (kupelné a rekreacné pobyty), firemnymi partnermi
(biznis ubytovanie v suvislosti s novymi zahrani¢nymi investiciami v Piestanoch a okoli), organizacia
firemnych stretnuti a Skoleni, svadieb, rodinnych oslav.

V pripade zadumu o obhliadku alebo dalSie doplriujuce informacie kontaktujte:
tel.: +421 903 205 802

mail: andrea.bielik@realitna.sk
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