30 rokov Vas partner v realitach

1. REALITNA A AUKCNA SPOLOCNOST; s.r.o
realitné agenttira / real estate agency

Exkluzivny predaj - Elegantny 3-izbovy byt v Starom Meste s
potencialom na kludné byvanie, Airbnb Ci kancelariu

355 000 €

vratane provizie

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Gajova
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Verejné vonkajsSie ano
Vlastnictvo: osobné parkovanie:

Uzitkové plocha: 71.88 m’ Rok poslednej 2023
Podlahova plocha: 71.88 m’ rekonstrukcie:

Stav: Uplne prerobeny Rok kolaudacie: 1
Pocet izieb: 3 Pozicia: vyvysené prizemie
Energeticky certifikat: Ziadne Poschodie: 1
Energetickd naro¢nost Klasické materidly Celkova plocha: 72m’
budovy: Orientdcia: severovychod
Typ budovy: tehla Vykurovanie - centralne: ano
Typ vybavy: kompletne vybaveny Internet: 4no

POPIS NEHNUTELNOSTI

NA PREDA]: 3-izbovy byt po kompletnej rekonstrukcii v srdci Starého Mesta - Gajova ulica, Bratislava

Pontukame na predaj priestranny 3-izbovy byt s celkovou podlahovou plochou 71,88 m?, situovany
na Gajovej ulici v atraktivnej staromestskej Casti Bratislavy. Byt sa nachadza na 1. zvysenom podlazi
tehlového bytového domu s bezbariérovym vstupom, ¢o z neho robi idedlnu volbu nielen na trvalé
byvanie, ale aj na komercné vyuZitie - kanceldria, prendjom, alebo prevadzka Ci Airbnb.

Cena: 355.000,-EUR ( vratane sluzieb a komplet servisu)



e Hodnota nehnutelnosti bola potvrdena certifikovanym znalcom.
e V cene je zahrnuty kompletny pravny servis, poradenstvo a sluzby licencovaného
hypotekarneho Specialistu.

Dispozicia bytu:

3 nepriechodné izby poskytujuce stkromie a flexibilitu vyuZitia
priestranna vstupna hala s chodbou

samostatna mensia kuchyna

oddelené WC a kupelfia s rovnou smaltovanou variou a umyvadlom
zabudovana satnikova skriria

bezpelnostné vstupné dvere

Byt presiel rekonstrukciou vratane elektroinstaldcie. Na podlahach su kvalitné repasované drevené
parkety, plastové okna s velkymi preskleniami, s vybornou zvukovou izolaciou a z jednej strany s
vyhladom na Modry kostolik. Na okndch su plastové exteriérové rolety.

Technické vybavenie:

centralne vykurovanie

elektrina, voda, plyn( zaslepeny)

vysokorychlostny internet

elektricky vratnik

spolocnymi zariadeniami bytového domu su: pracovna, vytah, kocikaren, spolocna TV anténa,
bleskozvod, spolocné odkvapové zvody, elektroinstalacie, elektricka a plynova pripojka, kanalizacné
rozvody.

Lokalita a obcianska vybavenost:

Byt sa nachadza v atraktivnej Casti Starého Mesta v blizkosti viacerych vyznamnych historickych
budov. Len par krokov odtial’ je Modry kostolik, ikonicka secesna stavba, ako aj historické Gymnazium
na Grosslingovej ulici. V pesej dostupnosti sa nachadza aj Stara radnica, Frantiskansky kostol ¢i Dom
U dobrého pastiera - skvosty bratislavského centra. Samotna Gajova ulica je lemovana krasnymi
mestskymi domami z prelomu 19. a 20. storocia, ¢o dotvara jedinecny historicky raz lokality. Pred
bytovym domom najdete park, moderné detské ihrisko a nadherna fontanu

Parkovanie:

Bezproblémové parkovanie je dostupné pred bytovym domom a v jeho okoli, ¢o je v tejto lokalite
velkou vyhodou.

Vyhody nehnutelnosti:

TOP lokalita v centre Bratislavy



tichd a zelena cast Starého Mesta

idealne dispozi¢né rieSenie

moznost komercného vyuZitia

bez nutnosti dalsich investicii - stali sa nastahovat

vhodné aj ako investicia na prenajom alebo Airbnb

pravne a hypotekarne sluzby v cene

Obhliadky realizujte u realitného makléra a zaroven hypotekarneho Specialistu:

Mgr. Livia Holosova

e Tel: +421908769429
e livia.holosova@realitna.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Livia Holosova
Telefén : 0908769429
E-mail: livia.holosova@realitna.sk




