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Splnite si sen o byvani pri vode - Seepark Kittsee - predaj luxusného
4-izbového bytu s terasou, zahradou a sukromnou plazou

590 000 €

Kraj: Burgenland
Okres: Neusiedl am See
Obec: Kittsee
Ulica: Am Strandbad
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Rok vystavby: 2020
Vlastnictvo: osobné Pozicia: suterén
Uzitkové plocha: 90 m’ Celkova plocha: 90 m’
Stav: novostavba Terasa plocha: 2m
Pocet izieb: 4 Pocet vonkajsich 1
Typ budovy: tehla parkovacich miest:

Typ vybavy: kompletne vybaveny Orientécia: zapad
Terasa: ano Vykurovanie - podlahové: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Splnte si sen o byvani pri vode - Seepark Kittsee - predaj luxusného 4-izbového bytu
s terasou, zahradou a sukromnou plazou

Hladate vynimocné byvanie v tichej a bezpecnej lokalite len par mintut od Bratislavy? Tento
priestranny stylovy 4-izbovy byt v projekte Seepark v rakuskom Kittsee pontka vysoky standard
byvania, priame spojenie s prirodou a exkluzivny pristup k sukromnému jazeru s vlastnou plazou
a pristupom k vode len pre rezidentov. - idedlne na relax i Sport.

Dispozicia a vybavenie:

- Uzitkové plocha bytu: 90 m? + zimnd zdhrada 20 m? (pristupnd z 2 miestnosti a s vystupom priamo



na pozemok)

- Terasa: 12 m? - idedlna na oddych, stolovanie Ci relax s vyhladom na zeleni a jazero, okolo celého
bytu je vybudovany chodnik

- Zahrada: zahrada s parkovou Upravou o vymere 122,5 m?, prisltchajtca priamo k bytu - vhodna pre
deti, domacich milaclikov alebo sukromny relax a podiel na spolo¢nej zahrade, plazi a jazere,
k dispozicii je vlastné mdlo

- Pocet izieb: 4 (priestranna obyvacka s kuchyriou a jedalenskym kutom s kachlovou pecou a priamym
vstupom na terasu a ni¢im nerusenym vyhladom na jazero, 3 samostatné spdlne z toho 2 maju
priamy vstup cez zimnu zahadu na pozemok a 1 spalia ma priamy vstup do zadhrady, velkorysa
vstupna chodba, kupelha s toaletou a sprchovacim kitom a samostatna toaleta)

- Kuchyna: kuchynska cast je vybavena kuchynskou linkou v tvare pismena ,U” so vSetkymi
elektrospotrebicmi a vyhladom na jazero

- Kupelha: kupelfia so sprchovacim kutom a toaletou a samostatna toaleta s umyvadlom a priestorom
na umiestnenie pracky so susickou

- Orientéacia: zapad - dostatok prirodzeného svetla pocas celého dria

- Stav: byt je pripraveny k okamZitému nastahovaniu, spifia poZiadavky milovnikov moderného
dizajnu a kvalitnych materialov. Z pohovky v obyvacej izby mate nadherny vyhlad na jazero alebo
v chladnych drioch ocenite kachlovu pec v jedalenskej casti bytu

- Byt sa nachadza na drovni plaze - ni¢im neruseny vstup z terasy priamo do zahrady a na plaz,
z pohladu cesty na -1. poschodi

Technické a praktické informacie:

- V bytovom dome je na 3 podlaziach celkovo 6 bytov, vstupy do domu su riesené priamo
z komunikdcie (prizemie) a priamo z plaze (-1. poschodie)

- Bytovy dom je napojeny na el. energiu, obecny vodovod a kanalizaciu

- Bytovy dom je energeticky tspornou novostavbou (Energeticky certifikat B (29kWh/m2 za rok, fGEE
0,77), postaveny z 25cm tehal a na zateplenie bol pouzity 20cm polystyrén, deliaca priecka medzi
bytmi je postavena s 30cm akustickej tehly, stropy su betdnové

- Vonkajsie Zaltuzie su elektricky ovliadané vypinacmi v stene

- Podlahové ktrenie - kdrenie je zabezpecené tepelnym cerpadlom vzduch - voda a ohrev vody
zabezpecluju 3 pridavné elektrické bojlery v kotolni

- Plastové okné zn. Salamander 3-sklo, 6-komorové
- Stropna klimatizacia

- Kvalitna elektroinstalacia, vypinace a zasuvky Legrand, datova siet, rozvody na KTV v byte, priprava
na satelit,

- PoZiarne hlasice



- Vytah - osobny vytah zn. OTIS pre 6 0s6b
Exkluzivne vyhody:

- Priame stukromné kupanie v jazere s kristalovo Cistou vodou len pre majitelov nehnutelnosti,
nachddzajucich sa na brehu jazera, okrem ohradenej Casti jazera, ktort mézu vyuZivat len obyvatelia
obce Kittsee

- Pokojna uzavreta lokalita bez tranzitnej dopravy, obklopena zelenou a vinohradmi

- Vhodné pre rodiny i seniorov

- Rakuska kvalita byvania, slovensky komfort dostupnosti

Lokalita a dostupnost:

- Len 7 minut autom z Bratislavy, vyborné napojenie na dialhice

- Vlakova stanica s priamym spojenim do Bratislavy a Viedne

- V obci sa nachadzaju: skdlka, skola, nemocnica, lekaren, 2 pekarne, posta, obchody, restauracie
- Blizkost cyklotras, vinic a prirodnych rezervacii

Délezité informacie:

- podmienkou povolenia vkladu vilastnickeho prava k bytu do katastra nehnutelnosti je pisomné
vyhlasenie kupujtceho, Ze si v byte zriadi hlavny pobyt v Rakuskej republike (tzv. Hauptwohnsitz,
podmienka obce Kittsee)

- pri kipe nehnutelnosti v Rakusku zo zakona hradi spravne a notarske poplatky kupujtci, ktoré su
stanové percentualne a vychadzaju z ceny nehnutelnosti nasledovne:

3,5 % dari z nadobudnutia nehnutelnosti

1,1 % poplatok za vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti

2,4 % notarske poplatky (vypracovanie zmluvy a uschova kupnej ceny)

1,2 % z vysky hypotekarneho uveru - poplatok za vklad zdloZzného prava do katastra nehnutelhosti
Vlastnit byt pri jazere je jedinecna prilezZitost, ktora sa casto neopakuje.

Cena: 590.000,-€

V pripade zaujmu o obhliadku ma zastihnete na mobilnom cisle +4210903 205802 alebo
andrea.bielik@realitna.sk.
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